CONTRATTO DI LOCAZIONE DI NATURA TRANSITORIA PER LE ESIGENZE ABITATIVE DEGLI STUDENTI UNIVERSITARI

ai sensi dell'art. 5, comma 2, della legge 9 dicembre 1998, n. 431 e successive modificazioni.

Stipulato in data _____________________

1. Per la stipula del presente contratto le parti, di comune accordo, rinunciano ad avvalersi dell’assistenza delle associazioni di categoria, dichiarando che i patti di cui ai successivi articoli rispondono pienamente allo spirito della legge.
2. Il Sig. _______________, di seguito denominata locatore, nato a ​​​​​​​​​​​________________ il ____________________ codice fiscale ______________________, residente in _______________, via _______________________, concede:

· al signor ____________________ di seguito denominato conduttore, nato a ________________ il ____________________, codice fiscale _______________________, residente in ​​​​​​​​​​​​​________________________; iscritto alla facoltà di ________________________ presso l’Università degli studi di Cagliari.

· al signor ______________________, di seguito denominato conduttore, nato a _____________________ il _________________, codice fiscale _________________________, residente in _______________________, nella via _________________________; iscritto alla facoltà di ________________________ presso l’Università degli studi di Cagliari
· al signor _______________________, di seguito denominato conduttore, nato a ________________ il ____________________, codice fiscale ______________________, residente in _______________________, nella via _________________ iscritto alla facoltà di ________________________ presso l’Università degli studi di Cagliari.
in locazione, per uso abitativo temporaneo e a persone non residenti, l’immobile sito in Cagliari, al ___ piano del fabbricato di Via ________________ N° ___________. Ciascuna camera è dotata di: _____________________________________. L’appartamento comprende inoltre ingresso, cucina abitabile, bagno e servizio, andito e balcone _____________________________. Tutti gli ambienti sono arredati e attrezzati.
3. L’oggetto della locazione è unico e inscindibile e non può distinguersi l’immobile dai mobili e viceversa.
4.
 La durata della locazione del presente contratto viene stabilita in un anno (12 mesi), a decorrere dal _________________ fino al ________________. 
Le parti concordano  che  la  presente  locazione  ha  natura  transitoria  in  quanto  i  conduttori  espressamente  hanno l'esigenza di abitare l'immobile per un periodo non eccedente i __________ mesi, frequentando i corso di studi summenzionati presso l'Università di Cagliari.
5.
 Il canone di locazione annuo è pattuito in euro _________________________ (____________________________/00(), comprensivo/non comprensivo delle spese di condominio e rifiuti solidi urbani, da corrispondersi in rate mensili anticipate di euro _________/00 (_______________/00() e da versarsi al domicilio del locatore entro il giorno __________ del mese, con tolleranza massima di ______ giorni, oppure ente o persona indicati volta per volta dal medesimo. La somma è ripartita in diverse quote, in relazione alla dimensione delle camere: _________________________________________________________________________________________________________________________________________________.
6. Sono a carico dei conduttori tutte le spese relative alle utenze (corrente elettrica, acqua e adsl____________________________) e quelle della manutenzione ordinaria. I conduttori si impegnano quindi a pagare anche eventuali conti o bollette che riguardino il periodo di utilizzo della casa e che giungano al locatore in un tempo successivo alla scadenza e/o risoluzione del presente contratto. In alternativa, allo spirare del termine naturale del contratto, verrà eseguita la lettura dei contatori di acqua ed energia elettrica,  calcolato in maniera forfettaria l’importo del saldo finale dei consumi, nonché eseguito il conguaglio con il deposito cauzionale di cui al punto 16.

In data _______________ viene effettuata la lettura del contatore Enel di ____________ scatti.
In data _______________ viene effettuata la lettura del contatore idrico di ____________ m3.
7. Il canone e le spese di cui al punto 5 e 6 decorrono a mesi, pertanto sono dovuti per l’intera mensilità in corso al momento della effettiva riconsegna anche anticipata al locatore dei beni locati. 
8. Il pagamento del canone o di quant'altro dovuto per oneri accessori non potrà essere sospeso o ritardato. Il mancato puntuale pagamento, per qualunque causa, anche di una sola rata del canone o di due mensilità delle spese di cui al precedente punto 6), costituisce in mora il conduttore, salvo quanto previsto dall’art. 55 L. 392/1978.
9.  I conduttori destineranno l’immobile e i beni locati per abitarci singolarmente (per sé esclusivamente) e non potranno sublocarli, né concederli in comodato, neppure in parte o a titolo gratuito.
10. I conduttori, dopo aver preso visione dell’arredamento e delle relative suppellettili, s’impegnano a dare comunicazione immediata di eventuali danni a carico dell’immobile locato e di qualsiasi danno verificatosi per propria colpa. 
11. I conduttori dichiarano di aver visitato l’immobile ed esaminato i beni locati e di averli trovati di loro gradimento, idonei all’uso abitativo e di aver verificato che sono integri e funzionanti. In tali condizioni si impegnano a riconsegnarli al locatore in ogni ipotesi di cessazione o risoluzione della locazione.
12.  I conduttori dichiarano altresì di prendere in consegna l’immobile ad ogni effetto con il ritiro delle chiavi, costituendosi da quel momento custodi del medesimo, pertanto esonerano espressamente il locatore da ogni responsabilità per danni diretti ed indiretti che potessero provenirgli da un fatto doloso o colposo di altri inquilini dello stabile o di terzi.
13.  I conduttori sono tenuti a conservare i beni locati nelle condizioni in cui li hanno ricevuti provvedendo alle riparazioni o sostituzioni tempestive tutte le volte che necessiti. I conduttori non possono, senza il consenso del locatore, eseguire innovazioni, migliorie o modifiche che resteranno comunque acquisite dalla proprietà senza diritto a compenso alcuno, fermo il diritto del locatore alla messa in pristino. 
Le spese di manutenzione straordinaria o comunque erogate in funzione di interventi di carattere straordinario sull’edificio (ristrutturazioni, sostituzioni d’impianti non soggetti ad usura, ecc) saranno a carico del locatore.
14. I conduttori si impegnano a restituire i locali nelle stesse condizioni in cui li hanno ricevuti, obbligandosi a provvedere alla nuova tinteggiatura di infissi, muri e simili nel caso venissero imbrattati o danneggiati, nonché di rimettere in pristino gli impianti o gli accessori o i mobili che fossero lesionati o deteriorati oltre il normale uso.
15. Il locatore si riserva la facoltà di visitare e far visitare, previo avvertimento,  durante il corso della locazione i beni locati per constatare lo stato degli stessi, le modalità d’uso e la verifica degli impianti.
16.  I conduttori hanno facoltà di recedere dal contratto per gravi motivi, previo avviso da recapitarsi mediante lettera raccomandata almeno tre mesi prima della scadenza. Tale facoltà è consentita anche ad uno o più dei conduttori firmatari ed in tal caso, dal mese dell'intervenuto recesso, la locazione prosegue nei confronti degli altri, ferma restando la solidarietà del conduttore recedente per i pregressi periodi di conduzione.

17. I conduttori versano al locatore, che con la sottoscrizione del presente ne rilascia quietanza,  una somma pari a due mensilità del canone a titolo di cauzione, calcolata in base alla quota di ciascuna stanza (_____________________________), a garanzia dell’esatto e puntuale adempimento degli obblighi assunti col presente contratto, non imputabile in conto pigioni; detta somma sarà incamerata dal locatore a titolo di penale per qualsiasi inadempienza del conduttore. Il deposito cauzionale è fruttifero di interessi legali per il conduttore.
18. La cauzione sarà restituita ai conduttori previa regolare riconsegna dei beni locati ed adempiuto ogni obbligazione, così come previsto dal punto 7 del presente contratto.
19. I conduttori si impegnano altresì a rispettare le norme di regolamento di condominio e le delibere assembleari riguardanti le parti comuni del fabbricato.
20. Oneri, formalità e spese per la registrazione del presente atto e per eventuali rinnovi permangono a carico di entrambe le parti in misura del 50%, fatta eccezione per le imposte di bollo interamente a carico dei conduttori. 
Cagliari lì__________________
In fede

                                 Il locatore                                                       I conduttori

             __________________________                      __________________________

                                                                                       __________________________

                                                                                       __________________________

A norma degli artt. 1341 e 1342 c.c. le parti, previa lettura delle norme contenute nel presente contratto, lo sottoscrivono e lo accettano espressamente, in particolare in relazione ai punti 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12,13, 14, 15, 16, 17, 18, 19.

In fede

                                 Il locatore                                                       I conduttori

             __________________________                      __________________________

                                                                                       __________________________

                                                                                       __________________________                                 
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